Wroctaw, 7 maja 2024 roku

WK.WR.40.9.2024.345 Pan
Przemystaw Sikora
Burmistrz Zarowa

ul. Zamkowa 2
58-130 Zaréw

Regionalna Izba Obrachunkowa we Wroctawiu, dzialajac na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z dnia
7 pazdziernika 1992 r. o regionalnych izbach obrachunkowych (Dz.U. z 2023 1. poz. 1325) przeprowadzita,
w okresie od 19 stycznia do 25 marca 2024 r., kompleksowa kontrole gospodarki finansowej gminy Zarow.
Zakres badanych zagadnien, okres objety kontrolg oraz ustalenia przedstawiono szczegoétowo w protokole
kontroli, podpisanym w dniu 25 marca 2024 r., ktérego jeden egzemplarz pozostawiono w jednostce.

Kontrola w zakresie prawidlowosci udzielania zamowien w trybie ustawy Prawo zamowien
publicznych, objgto nastepujace zadania: ,,Ustugi odbierania i zagospodarowania odpadow komunalnych
z nieruchomos$ci zamieszkalych na terenie miasta i gminy Zaréw oraz transport i zagospodarowanie
odpadéw z punktu selektywnego zbierania odpadéw planowany w ramach zadania »Gminny system
gospodarowania odpadami komunalnymi w latach 2023-2025«”, ,,Przebudowa drég gminnych ulic
Wiosenna, Jaworowa, Topolowa wraz z przebudowa i rozbudowa skrzyzowania ulic Wiosenna, Jaworowa,
Jarzebinowa i Pogodna w Zarowie” i ,,IMBRAMOWICE droga dojazdowa do gruntéw rolnych”.

Pozytywnie nalezy oceni¢ gotowos¢ do wspodtpracy z kontrolujgcymi pracownikow Urzgdu Miejskiego,
ktorzy przygotowywali materiaty do kontroli i udzielali niezbednych wyjasnien oraz podejmowali dzialania,
ktore pozwolity na wyeliminowanie niektorych nieprawidtowosci stwierdzonych w trakcie kontroli.

W wyniku kontroli gospodarki finansowej Gminy stwierdzono nieprawidtowos$ci w zakresie nizej

wskazanych zagadnien.

Ksiegowos¢ i sprawozdawczos$é

Na dzien 31 grudnia 2022 r. nie dokonano wyceny bilansowej zobowigzan finansowych z tytutu
wyemitowanych przez Gming obligacji — nie ujgto w ewidencji ksiegowej budzetu odsetek, ktore
na dzien bilansowy wyniosty 282.190,22 zl. Powyzszym naruszono art. 28 ust. 1 pkt 8 ustawy z dnia
29 wrzesSnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2021 r. poz. 217 ze zm., obecnie Dz.U. z 2023 r.
poz. 120 ze zm.), ktory stanowi, Zze zobowigzania wycenia si¢ nie rzadziej niz na dzien bilansowy,
w kwocie wymagajacej zaplaty.

Dhugoterminowe naleznos$ci budzetowe powstate w 2019 r. z tytulu przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci, nie zostaty ujete w ksiggach
rachunkowych Urzedu Miejskiego, co naruszato art. 20 ust. 1 powotanej ustawy o rachunkowosci, zgodnie
z ktorym, do ksigg rachunkowych okresu sprawozdawczego nalezy wprowadzi¢, w postaci zapisu, kazde

zdarzenie, ktore nastgpito w tym okresie sprawozdawczym. W ksiggach rachunkowych Urzedu Migjskiego

1



dokonywano przypisow na koncie 221 ,Naleznosci ztytulu dochodow budzetowych” w kwotach

przypadajacych na dany rok budzetowy. Nie ujgcie w ksiggach rachunkowych tych naleznos$ci byto rowniez

niezgodne z zasadami ewidencji, okreslonymi w zakladowym planie kont dla Urzedu Miejskiego w Zarowie,

stanowigcym zatgcznik nr 1 do zarzadzenia nr 26/2019 Burmistrza Miasta Zaréw z 31 stycznia 2019 r.

w sprawie wprowadzenia w Urzedzie Miejskim w Zarowie zasad ewidencji finansowo-ksiggowej,

zakltadowego planu kont oraz instrukcji w sprawie okreslenia szczegdlowych zasad rozliczen podatkow,

optat i niepodatkowych naleznosci budzetowych w gminie Zaréw ze zmianami wprowadzonymi
zarzadzeniami nr 28/2020 z 27 lutego 2020 r., nr 62/2022 z 15 kwietnia 2022 r. i nr 72A/2022 z 29 kwietnia

2022 roku.

W okresie objetym kontrolg (lata 2021-2023), na dzien bilansowy, nie dokonywano odpisow
aktualizujgcych naleznosci, z uwzglgdnieniem stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty. W jednostce
wystgpity naleznosci od podmiotéw postawionych w stan upadto$ci oraz naleznos$ci o znacznym stopniu
prawdopodobienstwa niesciggalnosci. Powyzsze stanowilo naruszenie art. 35b ust. 1 w zwigzku z art. 28
ust. 1 pkt 7 powolanej ustawy o rachunkowosci.

Sumy depozytowe dotyczace realizacji zamowien publicznych, ewidencjonowane na koncie
240 ,,Pozostale rozrachunki” byty zwracane z opoznieniem, tj.:

—  zabezpieczenia nalezytego wykonania pigciu umow w tacznej kwocie 7.651,57 zt (dotyczy umow o nr:
103/2022 — 684,33 zl, 104/2022 — 691,44 z1, 105/2022 — 149,66 zt, 106/2022 — 156,89 zt, 409/2022 —
5.969,25 zt), dokonano z opdznieniem wynoszacym od 270 do 363 dni od dnia wykonania zamoéwienia
i uznania przez zamawiajgcego za nalezycie wykonane. Powyzszym naruszono przepis art. 453 ust. 1
ustawy z 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1129 ze zm., Dz.U.
z 2022 1. poz. 1710 ze zm., Dz.U. z 2023 r. poz. 1605 ze zm.),

— zabezpieczenia roszczen z tytutu rekojmi za wady w tacznej kwocie 62.464,63 zt z tytulu dziesieciu
umow (nr 38/18 — 6.384,71 zt, 139/18 — 13.683,44 zt, 242/2018 — 17.623,07 z1, 365/2018 — 4.695,20 zt,
364/2018 — 3.038,41 zl, 481/2018 — 8.833,19 zi, 333/2018 — 3.093,48 zt, 249/2018 — 1.957,48 z1,
250/2018 — 1.636,48 zt, 390/2018 — 1.519,17 zl), zwroécono wykonawcom z opdznieniem wynoszgcym
od 1 do 104 dni po uptywie okresu rgkojmi za wady, czym naruszono przepis art. 151 ust. 3 ustawy
z 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz.U. z 2017 r. poz. 1579 ze zm., Dz.U. 2018 .
poz. 1986 ze zm., Dz.U. z 2019 r. poz. 1843 ze zm.), obecnie art. 453 ust. 3 ustawy z 11 wrzesnia 2019 1.

Prawo zamoéwien publicznych.

Dochody budzetowe

W przypadku 2 podatnikow o numerach kartotek: LZF/16/4061, LZF/1/2005 (z tytulu tacznego
zobowigzania pieni¢znego), 6 podatnikow o numerach kartotek PNP/1/40324, PNP/1/40260, PNP/1/40176,
PNP/1/40275, PNP/1/188, PNP/1/40080 (z tytulu podatku od nieruchomos$ci) oraz 10 podatnikow
onumerach kartotek: 2018/OF/2416, 2013/OF/0991, 2013/OF0962, 2014/OF/2158, 2014/0OF/2133,
2013/0F/1672, 2013/0OF/1424, 2013/0F/1780, 2014/0OF/2116, 2013/0F/1791 (z tytulu optaty za odbior
i zagospodarowanie odpadow komunalnych), organ podatkowy nie przestrzegal terminéw sporzadzania
upomnien, wynikajacych z ,Instrukcji w sprawie okre§lania szczegdétowych zasad rozliczen i ewidencji

podatkéw, optat w gminie Zaréw”, stanowiacej zalacznik nr 2 do zarzadzenia nr 26/2019 Burmistrza Miasta



Zaréw z dnia 31 stycznia 2019 r. (zmienionego zarzadzeniami o nr: 28/2020 z dnia 27 lutego 2020, 62/2022
z dnia 15 kwietnia 2022 r., 72A/2022 z dnia 29 kwietnia 2022 r.). Upomnienia wystawiano w terminie
od 38 do 834 dni od terminu platnosci zaleglej raty podatku oraz od 38 do 578 dni od terminu ptatnosci
zaleglej oplaty. Z uregulowan zawartych w ww. Instrukcji, wynikato ze w przypadku niezaptacenia przez
podatnika naleznego w terminie podatku, osoba zobowigzana do prowadzenia windykacji sporzadza, nie
p6zniej niz po uptywie 35 dni upomnienie, ktore wysyta do dtuznika za potwierdzeniem odbioru. Obowigzek
dochodzenia naleznosci stanowigcych dochdd jednostki samorzadu terytorialnego wynika z art. 42 ust. 5
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2019 r. poz. 869 ze zm., Dz.U. z 2021 r.
poz. 305 ze zm., Dz.U. z 2022 r. poz. 1634 ze zm., Dz.U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.).

Wydatki budzetowe z uwzglednieniem przepisow o zamowieniach publicznych

W  przypadku postepowania o udzielenie zamoéwienia publicznego pn. ,,Ustugi odbierania
i zagospodarowania odpadéw komunalnych z nieruchomosci zamieszkatych na terenie miasta i gminy Zarow
oraz transport i zagospodarowanie odpadow z punktu selektywnego zbierania odpadow planowany w ramach
zadania »Gminny system gospodarowania odpadami komunalnymi w latach 2023-2025«”, zamawiajacy
zamiescil na stronie prowadzonego postgpowania ogloszenie o udzieleniu zamowienia, dopiero w dniu 7
marca 2024 r. tj. 384 dni po publikacji w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej w dniu 17 lutego 2023 r.
Powyzszym naruszono przepis art. 88 ust. 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych
(Dz.U. 2 2022 1. poz. 1710 ze zm., Dz.U. z 2023 r. poz. 1605 ze zm.). Ponadto w umowie nr 82/2023 z dnia
27 stycznia 2023 r., na realizacj¢ przedmiotowego zamowienia, nie zawarto zapisow okreslajacych taczng
maksymalng wysoko$¢ kar umownych, ktérych moga dochodzi¢ strony, co byto niezgodne z art. 436 pkt 3
WW. ustawy.

W przypadku postgpowania o udzielenie zamoéwienia publicznego pod nazwa ,,Przebudowa drog
gminnych ulic Wiosenna, Jaworowa, Topolowa wraz z przebudowa i rozbudowa skrzyzowania ulic
Wiosenna, Jaworowa, Jarzebinowa i Pogodna w Zarowie”, zamawiajacy nie odrzucit oferty jednego
z wykonawcow, ktory nie zlozyt o$wiadczenia sktadanego na podstawie art. 125 ust. 1 ustawy Prawo
zamowien publicznych, czym naruszyl przepis art. 226 ust. 1 pkt 2 lit. ¢ powolanej ustawy, zgodnie z ktorym
zamawiajacy odrzuca ofertg, jezeli zostata ztozona przez wykonawce, ktory nie zlozyt w przewidzianym
terminie o$wiadczenia, o ktorym mowa w art. 125 ust. 1. Powyzsze nie miato wplywu na wynik
postepowania. Ponadto w § 14 ust. 2 umowy nr 437/2022 z dnia 14 grudnia 2022 r., na realizacj¢
przedmiotowego zamdwienia, zawarto zapis dotyczacy bezterminowego prawa odstgpienia od umowy przez
zamawiajagcego w przypadku nie otrzymania $rodkéw z Rzadowego Funduszu Rozwoju Drég, ktore
zamawiajacy zamierzal przeznaczy¢ na sfinansowanie czg¢sci zamowienia, bez roszczen finansowych ze
strony Wykonawcy. Powyzszy zapis jest niezgodny z treScig art. 456 ust. 1 ustawy Prawo zamowien
publicznych, w ktorym okre§lono przestanki odstgpienia od umowy, a takze narusza postanowienia art. 395
§ 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2022 r. poz. 1360 ze zm., Dz.U. z 2023 r.
poz. 1610 ze zm.), zgodnie z ktorym mozna zastrzec, ze jednej lub obu stronom przystugiwac bedzie w ciagu
oznaczonego terminu prawo odstgpienia od umowy. Prawo to wykonywa si¢ przez o$wiadczenie zlozone

drugiej stronie.



W przypadku zamowienia pn. ,,IMBRAMOWICE droga dojazdowa do gruntdow rolnych”, zamawiajacy
nie opublikowal w Biuletynie Zamoéwien Publicznych ogloszenia o wykonaniu umowy, w terminie
okreslonym w art. 448 powotanej ustawy Prawo zamowien publicznych. Ogloszenie zostato opublikowane
w dniu 22 marca 2023 r., tj. po 147 dniach od wykonania umowy. Protoko6t z odbioru koncowego robot
podpisano w dniu 26 pazdziernika 2022 roku. Zgodnie z treScia powotanego przepisu zamawiajacy,
w terminie 30 dni od wykonania umowy, zamieszcza w Biuletynie Zamoéwien Publicznych ogloszenie

0 wykonaniu umowy, na zasadach okreslonych w dziale III rozdziale 2.

Gospodarka mieniem
W objetych kontrola postepowaniach dotyczacych zbywania nieruchomos$ci gminnych (5 transakcji)

oraz zawierania umow dzierzawy (5 umow), stwierdzono naruszenie przepisu art. 35 ust. 1 ustawy z dnia

21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2020 r. poz. 1990 ze zm., Dz.U. z 2021 r. poz.

1899 ze zm., Dz.U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.) poprzez:

— niezamieszczenie na stronie internetowej Urzedu wykazow nieruchomos$ci przeznaczonych do zbycia
(lokalu mieszkalnego potozonego w budynku przy Placu Wolnosci nr 4 w Zarowie, dz. nr 378/89
potozonej w Zarowie, dz. nr 69/9 potozonej w Mrowinach oraz lokalu mieszkalnego polozonego
w Zarowie przy ul. Zamkowej 9) oraz przeznaczonych do oddania w dzierzawe (objetych umowami
nr 144/2022 i nr 168/2022),

— opublikowanie na stronie Urzgdu wykazoéw: nieruchomosci przeznaczonej do zbycia (lokal uzytkowy
przy ul. Armii Krajowej 32) oraz nieruchomosci przeznaczonej do oddania w dzierzawe (objetej umowa
nr 151/2023), odpowiednio: po 11 i po 65 dniach od terminu wywieszenia wykazdw na tablicy ogloszen,

— niesporzadzenie i niepodanie do publicznej wiadomos$ci wykazdéw nieruchomosci przeznaczonych do
oddania w dzierzawe, przed zawarciem kolejnych umoéw dzierzawy o nr: 46/2022 i1 96/2021,
z dotychczasowymi dzierzawcami,

— dokonanie zmiany powierzchni przedmiotu dzierzawy oraz wysokosci czynszu dzierzawnego na
podstawie aneksu z dnia 26 pazdziernika 2023 r. do umowy dzierzawy nr 144/2022, bez uprzedniego
podania do publicznej wiadomos$ci wykazu nieruchomo$ci przeznaczonej do wydzierzawienia,
zawierajacego ww. elementy. Zmiana powierzchni przedmiotu dzierzawy i wysokosci oplaty z tytulu
czynszu, stanowigcych  obligatoryjne elementy wykazu, powoduje konieczno$¢ ponownego
wprowadzenia nieruchomos$ci do obrotu prawnego poprzez sporzadzenia nowego wykazu i podania go
do publicznej wiadomosci.

W wykazach nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, dotyczacych samodzielnych lokali

w budynkach wielolokalowych (2 lokali mieszkalnych: przy pl. Wolnosci 4, przy ul. Zamkowej 9 oraz lokalu

uzytkowego przy ul. Armii Krajowej 32) nie zawarto opisow lokali, bedacych przedmiotem sprzedazy oraz

nie podano ich powierzchni i przeznaczenia, czym naruszono postanowienia art. 35 ust. 2 pkt 2, 3 1 4

powolanej ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

W przypadkach dzierzawy nieruchomosci objetych umowami nr 144/2022, nr 168/2022, nr 151/2023,
nie zamieszczono w wykazach nieruchomosci przeznaczonych do wydzierzawienia, informacji o terminie
wnoszenia czynszu i zasadach aktualizacji optat czynszowych, a w przypadku nieruchomosci objetej umowa

nr 151/2023 nie zamieszczono w wykazie informacji o tym, ze przedmiotem dzierzawy jest czgs¢ dziatki



oraz o wysokos$ci czynszu dotyczacej tej czeSci. W wykazie podano powierzchni¢ oraz oplatg z tytulu
czynszu, dotyczace calej nieruchomosci. Powyzszym naruszono przepisy art. 35 ust. 2 pkt 2, 8, 91 10 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

Lokal mieszkalny w budynku przy ul. Zamkowej 9, zbyto w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcy,
mimo ze nie doreczono najemcy zawiadomienia o przeznaczeniu nieruchomosci do zbycia oraz
o przystugujacym mu pierwszenstwie w nabyciu tej nieruchomos$ci, pod warunkiem ztozenia wniosku
o nabycie w terminie okreslonym w zawiadomieniu, a najemca nie zlozyt oswiadczenia, ze wyraza zgode
na nabycie nieruchomosci za cen¢ ustalong w sposob okreslony w ustawie. Powyzszym naruszono przepisy
art. 34 ust. 4 1 5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Ponadto nie przeprowadzono rokowan z nabywca
nieruchomosci, do czego zobowiazuje przepis art. 28 ust. 2 powolanej ustawy, zgodnie z ktorym, warunki
zbycia nieruchomos$ci w drodze bezprzetargowej ustala si¢ w rokowaniach przeprowadzanych z nabywca.
Zgodnie z trescig ust. 3 powotanego artykutu, przy zbyciu w drodze bezprzetargowej, podstawe do zawarcia
umowy stanowi protokot z rokowan.

We wszystkich objetych kontrola przypadkach, w wykazach nieruchomos$ci przeznaczonych do
sprzedazy, podawano warto$¢ nieruchomos$ci wynikajaca z operatdow szacunkowych, a nie ich ceng,
a w wykazach nieruchomosci dotyczacych sprzedazy samodzielnych lokali, podawano oprocz wartosci
lokalu réwniez wartos¢ calej nieruchomosci gruntowej, mimo ze zgodnie z trescig operatow szacunkowych
okreslajacych warto$¢ lokali oraz przepisu § 32 ust. 1 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia
2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U. z 2021 r. poz. 555),
obecnie § 68 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz.U. poz. 1832), warto$¢ udziatlu w gruncie zawarta zostata w wartosci lokali.
Powyzszym naruszono przepis art. 35 ust. 2 pkt 6 w zwigzku z art. 67 ust. 2 pkt 1 oraz ust. 3 ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami.

W ogloszeniach o przetargach na zbycie nieruchomosci: lokalu mieszkalnego potozonego w budynku
przy Placu Wolnosci nr 4 w Zarowie, dz. nr 378/89 polozonej w Zarowie oraz dz. nr 69/9 potozone;
w Mrowinach, podawano wysokos$¢ postgpienia, czym naruszono przepis § 14 ust. 3 rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan
na zbycie nieruchomosci (Dz.U. z 2021 r. poz. 2213), zgodnie z ktérym, o wysoko$ci postapienia decyduja
uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie nie moze wynosi¢c mniej niz 1% ceny wywolawczej,
z zaokragleniem w gore do petnych dziesigtek ztotych.

W ogtoszeniu o Il przetargu nieograniczonym na sprzedaz lokalu mieszkalnego przy Placu Wolnosci 4
w Zarowie, nie podano terminu przeprowadzenia I przetargu, co stanowilo naruszenie art. 38 ust. 2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z ktérym, w razie ogloszenia kolejnego przetargu w tresci
ogloszenia podaje si¢ rOwniez terminy przeprowadzenia poprzednich przetargdw.

Ogloszenia o przetargach na zbycie nieruchomosci, o cenie wywolawczej wyzszej niz 10.000 euro (dot.:
lokalu mieszkalnego potozonego w budynku przy Placu Wolnoéci nr 4, dz. nr 378/89 potozonej w Zarowie
oraz lokalu uzytkowego przy ul. Armii Krajowej 32 w Zarowie), publikowane w prasie, nie zawieraty
informacji o miejscu wywieszenia ogloszenia. W przypadku: lokalu mieszkalnego potozonego w budynku

przy Placu Wolnosci nr 4 oraz lokalu uzytkowego przy ul. Armii Krajowej 32 w Zarowie, publikacji



ogloszen dokonano w prasie ukazujacej si¢ rzadziej niz raz w tygodniu. Powyzszym naruszono przepisy § 6
ust. 4 i ust. 5a pkt 6 powolanego rozporzadzenia w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci, zgodnie z ktorymi, w przypadku przetargu na zbycie nieruchomosci,
ktorej cena wywolawcza jest wyzsza niz rownowartos¢ 10.000 euro, wyciag z ogloszenia o przetargu
zamieszcza si¢ w prasie o zasiggu obejmujagcym co najmniej powiat, na terenie ktorego potozona jest
zbywana nieruchomos$¢, ukazujacej si¢ nie rzadziej niz raz w tygodniu, co najmniej na 30 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu, a w wyciggu zamieszcza si¢ m.in. informacj¢ o miejscu wywieszenia
ogloszenia o przetargu.

We wszystkich objetych kontrola przypadkach sprzedazy nieruchomos$ci w drodze przetargu, informacji
o wynikach przetargéw nie zamieszczano w Biuletynie Informacji Publicznej, wbrew postanowieniom § 12
ust. 1 ww. rozporzadzenia w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci.

W przypadkach zbycia nieruchomosci w trybie przetargu ograniczonego (dz. nr 378/89 potozonej
w Zarowie i dz. nr 69/9 potozonej w Mrowinach) nie publikowano listy 0séb zakwalifikowanych do udziatu
W przetargu, czym naruszono przepis § 15 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania

przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci.

Za zaistniale w okresie objetym kontrola nieprawidlowosci i uchybienia odpowiedzialno$¢ ponosza
Burmistrz Miasta Zarowa na podstawie art. 53 ust. 1 powolanej ustawy o finansach publicznych, Skarbnik
Gminy na podstawie art. 54 ust. 1 powotanej ustawy o finansach publicznych oraz zgodnie z zakresami

czynnos$ci pracownicy merytoryczni Urzedu.

WNIOSKI POKONTROLNE

Przekazujac powyzsze do wiadomo$ci Panu Burmistrzowi, Regionalna Izba Obrachunkowa
we Wroclawiu, dzialajac na podstawie art. 9 ust. 2 ustawy z 7 pazdziernika 1992 r. o regionalnych
izbach obrachunkowych, wnosi o podjecie stosownych dzialan majacych na celu wyeliminowanie
nieprawidlowo$ci oraz niedopuszczenie do ich ponownego wystapienia w przyszloSci poprzez

realizacje nastepujacych wnioskow:

1. Przestrzeganie przepisow ustawy z 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2023 r. poz. 120

ze zm.), w szczegolnosci w zakresie:

a) ujmowania w ksiggach rachunkowych okresu sprawozdawczego zdarzen, ktore nastapity w tym
okresie sprawozdawczym, stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy,

b) dokonywanie, nie rzadziej niz na dzien bilansowy, wyceny zobowigzan w kwocie wymagajace;j
zaplaty, stosownie do art. 28 ust. 1 pkt 8 ustawy,

c) dokonywanie, nie rzadziej niz na dzien bilansowy, wyceny naleznosci w kwocie wymaganej
zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznoSci poprzez dokonywanie odpisow aktualizujacych,

stosownie do art. 28 ust. 1 pkt 7 i art. 35b ust. 1 ustawy.



Przestrzeganie przepisow ustawy z 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. z 2023 r.

poz. 1605 ze zm.), w szczego6lnosci w zakresie:

a) udostepniania ogloszen o wynikach postgpowan na stronach internetowych prowadzonych
postepowan zgodnie z art. 88 ust. 1 ustawy,

b) odrzucania ofert, ztozonych przez wykonawcow, ktorzy nie ztozyli w przewidzianym terminie
o$wiadczenia, o ktorym mowa w art. 125 ust. 1, stosownie do art. 226 ust. 1 pkt 2 lit. ¢ ustawy,

c) zawierania w umowach w sprawie zamoéwienia publicznego, zapisow okreslajacych taczna
maksymalng wysokos$¢ kar umownych, ktorych moga dochodzi¢ strony, stosownie do art. 436 pkt 3
ustawy,

d) zamieszczania w Biuletynie Zamowien Publicznych, ogloszen o wykonaniu umowy w terminie
okreslonym w art. 448 ustawy,

e) dokonywania zwrotu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w terminie 30 dni od dnia
wykonania zaméwienia i uznania przez zamawiajgcego za nalezycie wykonane, stosownie
do art. 453 ust. 1 ustawy,

f) dokonywania zwrotu kwot pozostawionych na zabezpieczenie roszczen z tytutu r¢kojmi za wady

lub gwarancji w terminie okreslonym w art. 453 ust. 3 ustawy.

Formutowanie zapisow umownych, dotyczacych przestanek odstgpienia przez zamawiajacego od
umowy na realizacj¢ zamowienia publicznego, zgodnie z tre$cig art. 456 ustawy Prawo zamowien
publicznych oraz art. 395 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2023 r. poz.
1610 ze zm.).

Przestrzeganie obowigzujacej w Urzedzie Gminy Zaréw ,Instrukcji w sprawie okre$lania
szczegdtowych zasad rozliczen i ewidencji podatkéw, optat w gminie Zarow”, stanowiacej zatacznik
nr 2 do zarzadzenia nr 26/2019 Burmistrza Miasta Zaréw z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie
wprowadzenia w Urzedzie Miejskim w Zarowie zasad ewidencji finansowo-ksiggowej, zaktadowego
planu kont oraz instrukcji w sprawie okreslenia szczegotowych zasad rozliczen podatkow, optat
i niepodatkowych naleznosci budzetowych w gminie Zaréw (ze zm.), w szczegdlnoéci w zakresie

terminowego sporzadzania upomnien.

Przestrzeganie przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U.

z 2023 1. poz. 344 ze zm.), w szczeg6lnosci w zakresie:

a) zbywania lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowej, na rzecz najemcow, z zachowaniem
procedur okreslonych w art. 28 ust. 2 1 3 oraz art. 34 ust. 41 5 ustawy,

b) sporzadzania i podawania do publicznej wiadomosci wykazow nieruchomosci przeznaczonych
do zbycia lub oddania w dzierzawe (w tym na rzecz dotychczasowych dzierzawcow), stosownie
do tresci art. 35 ust. 1 ustawy,

c) zamieszczania w wykazach nieruchomosci przeznaczonych do zbycia lub oddania w dzierzawe,
informacji wskazanych w art. 35 ust. 2 ustawy (stosownie do rodzaju zawieranej umowy),

d) podawania w ogloszeniach o kolejnych przetargach na zbycie nieruchomosci, terminow

przeprowadzenia poprzednich przetargdw, stosownie do art. 38 ust. 2 ustawy.



6. Przestrzeganie przepisoOw rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U. z 2021 r.
poz. 2213), w szczegolnosci w zakresie:

a) publikowania wyciagdéw z ogloszen o przetargach na zbycie nieruchomosci, ktérych cena
wywolawcza jest wyzsza niz rownowarto$¢ 10.000 euro, w sposob okreslony w § 6 ust. 4 i 5a
rozporzadzenia,

b) zamieszczania w Biuletynie Informacji Publicznej informacji o wynikach przetargéw na zbycie
nieruchomosci, stosownie do postanowien § 12 ust. 1 rozporzadzenia,

c) pozostawienia decyzji o wysokos$ci postapienia uczestnikom przetargu ustnego, stosownie do § 14
ust. 3 rozporzadzenia,

d) publikowania listy osob zakwalifikowanych do udzialu w przetargu ograniczonym na zbycie

nieruchomosci zgodnie z § 15 ust. 2 rozporzadzenia.

Stosownie do postanowien art. 9 ust. 3 i 4 ustawy z 7 pazdziernika 1992 r. o regionalnych izbach
obrachunkowych, prosz¢ o poinformowanie Regionalnej Izby Obrachunkowej we Wroclawiu,
w terminie 30 dni od daty otrzymania niniejszego wystapienia pokontrolnego, o wykonaniu wnioskow
lub o przyczynach ich niewykonania. Do wnioskow zawartych w wystgpieniu pokontrolnym
przystuguje prawo zgloszenia zastrzezen do Kolegium Regionalnej 1zby Obrachunkowej. Zastrzezenia
sklada wlasciwy organ jednostki kontrolowanej, w terminie 14 dni od daty otrzymania wystgpienia
pokontrolnego, za posrednictwem Prezesa 1zby. Podstawa zgloszenia zastrzezen moze by¢ tylko zarzut

naruszenia prawa poprzez bledng jego wykladnie lub niewlasciwe zastosowanie.

Do wiadomosci:

Marcin Perzynski
Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Zarowie



