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Regionalna Izba Obrachunkowa we Wroctawiu, dzialajac na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy
z 7 pazdziernika 1992 r. o regionalnych izbach obrachunkowych (tekst jednolity Dz.U. z 2001 roku
nr 55, poz. 577 ze zm.), przeprowadzila kontrolg dorazng w zakresie gospodarki mieniem oraz udzie-
lania zaméwien publicznych i realizacji inwestycji. Ustalenia kontroli przedstawiono w protokole,

podpisanym bez zastrzezen 30 czerwca 2003 r. i przekazanym Panu Burmistrzowi.

Kontrola wykazata, ze w 1998 roku Miasto dokonato sprzedazy domu jednorodzinnego potozo-
nego w centrum Dzierzoniowa przy ul. Piwnej 3 o powierzchni ogélnej 80,77 m* za kwote 1 065 zt.
W kwocie zaplaty uwzgledniono bonifikate w wysokosci 85% od ceny sprzedazy wynoszacej 7 100
zt, ktéra Zarzad Miasta ustalil na podstawie wyceny dokonanej przez rzeczoznawcg majatkowego.
Jednak przedmiotem wyceny, zgodnie ze zleceniem z 28 kwietnia 1998 r. byt lokal mieszkalny o po-
wierzchni 49,9 m%, a nie dom jednorodzinny (o sprzedazy jedynie lokalu mieszkalnego mowa jest w
"Uzgodnieniach do umowy sprzedazy lokalu nr 1 w domu wielomieszkaniowym przy ulicy Piwnej 3
w Dzierzoniowie", bgdacych podstawg zawarcia umowy sprzedazy domu jednorodzinnego, sporza-
dzonej przez notariusza).

Zarzad Miasta przyjal za podstawg ustalenia ceny lokalu (a faktycznie domu jednorodzinnego)
wartos¢ lokalu oszacowanego przez rzeczoznawce, ktory dla dokonania wyceny metoda poréwnaw-
cza, analizowal ceny uzyskane na rynku za sprzedaz lokali o zblizonej powierzchni. W swojej opinii
rzeczoznawca okreslit, ze jest ona wazna przez trzy miesiace od daty jej sporzadzenia, jednak ceny lo-
kali, ktore porownywat, byty cenami transakcji przeprowadzonych rok i dwa lata przed sporzadzeniem
opinii. Ponadto rzeczoznawca w swojej opinii stwierdzil, ze budynek, w ktorym szacowat lokal nie
jest podpiwniczony, tymczasem z protokotu przegladu sporzadzonego 25 kwietnia 1968 r. przez Miej-
ski Zarzad Budynkow Mieszkalnych wynika, Ze jest on podpiwniczony.

Kontrola wykazata, ze w sprzedanym budynku przy ul. Piwnej 3 podatkiem od nieruchomosci
objeto jedynie powierzchni¢ lokalu mieszkalnego. W trakcie kontroli Urzad podjat dziatania zmierza-
jace do ustalenia naleznego podatku od wszystkich powierzchni budynku podlegajacych opodatkowa-

niu.

Do udzialu w postgpowaniach o udzielenie zamdwienia publicznego na modernizacj¢ ul. Kra-
sickiego wraz z ulicami przyleglymi dopuszczano oferty, ktore nie spetniaty wymogow specyfikacji
istotnych warunkéw zamowienia, w ktorych zastrzezono, ze niespelnienie choc¢by jednego warunku
skutkowac bedzie wykluczeniem oferenta (zgodnie z art. 27a ustawy o zamowieniach publicznych).
Zgodnie z siwz oferenci winni przedstawi¢ informacj¢ banku, potwierdzajaca wielkos¢ posiadanych

srodkow finansowych oraz zdolnos¢ kredytowa wykonawcy (potwierdzenie posiadanych $rodkow fi-
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nansowych na koniec lutego 2002 r.) lub mozliwosci zaciagnigcia kredytu minimum 300 000 zt. Firma
ENRGOPOL przedtozyta informacje Banku BPH Bank PBK z 4 marca 2002 r., w ktorej bank po-
$wiadczyt jedynie, ze $redniomiesigczne obroty ENERGOPOLU za ostatnie trzy miesiace zamykaja
si¢ kwota siedmiocyfrowa, rachunek firmy nie jest obciazony tytulami egzekucyjnymi oraz ze firma
korzysta z produktow kredytowych w kwocie siedmiocyfrowej. Oferta firmy ,,Steinbudex” rowniez
nie zawierala informacji banku o wymaganej tre§ci. Zamiast niej przedtozone zostaly referencje i za-
$wiadczenia banku po$wiadczajace miedzy innymi, ze rachunek firmy ,,Steinbudex™ nie jest obciazo-
ny tytutami egzekucyjnymi, ze firma korzysta z kredytu otwartego w rachunku biezacym w kwocie
700 000 zl, a obroty szesciomiesigczne wynosza 622 000 zt. Pozostali trzej oferenci przedtozyli w
swoich ofertach informacje uzyskane od bankéw o tresci doktadnie takiej, jakie wymagane byly w
SIWZ.

Ponadto w ofercie Spotki ,,Rakpol” brak byto polisy lub innego dokumentu ubezpieczenia po-
twierdzajacego, ze wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowa-
dzonej dziatalnoséci gospodarczej. Zamiast wymaganego dokumentu przedtozona zostata polisa uni-

wersalna Towarzystwa Ubezpieczeniowego ,,Interpolska” od ognia i innych zdarzen losowych.

Przekazujac powyzsze do wiadomos$ci Pana Burmistrza, Regionalna Izba Obrachunkowa
we Wroclawiu, dzialajac na podstawie art. 9 wust. 2 ustawy z7 pazdziernika 1992 r.
o regionalnych izbach obrachunkowych, wnosi o podjecie niezbednych dzialan w celu wyelimi-

nowania nieprawidlowosci opisanych szczegoélowo w protokole kontroli, a w szczegéInosci o:

1. Dokonywanie sprzedazy nieruchomos$ci zgodnie z przepisami ustawy z 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 2000 r. nr 46, poz. 543 z p6zn. zm.),
uchwat Rady Gminy podjetych w wykonaniu przepiséw ustawy oraz przyjmowanie za podstawe
ustalania ceny nieruchomosci faktycznych przedmiotoéw wyceny okreslonych w operatach sza-
cunkowych, sporzadzonych przez rzeczoznawcdé6w majatkowych zgodnie ze stanem faktycznym i
obowiazujacymi w tym zakresie przepisami.

2. Przeprowadzenie petnego postgpowania podatkowego, zmierzajacego do ustalenia naleznego po-
datku od wszystkich powierzchni budynku przy ul. Piwnej 3 podlegajacych opodatkowaniu po-
datkiem od nieruchomosci, zakonczonego wydaniem decyzji obejmujacej rowniez zaleglosci po-
datkowe.

3. Dopuszczanie do postgpowania o udzielenie zamdwienia publicznego tylko takich ofert,
w ktérych zawarto jednoznaczne informacje wymagane przez siwz, niewymagajace interpretacji i
wywodzenia z nich tresci potwierdzajacych ewentualne spetnienie przez oferentow warunkow

stawianych przez zamawiajacego.

Regionalna Izba Obrachunkowa we Wroctawiu, zgodnie zart. 9 ust.3 i ust. 4 ustawy
z 7 pazdziernika 1992 r. o regionalnych izbach obrachunkowych, oczekuje, w terminie 30 dni od dnia
otrzymania niniejszego wystapienia pokontrolnego, informacji o wykonaniu wnioskéw lub
o przyczynach ich niewykonania. Do wnioskow zawartych w wystapieniu pokontrolnym przystuguje
prawo zgloszenia zastrzezenia do Kolegium Izby. Zastrzezenie sktada wlasciwy organ jednostki kon-
trolowanej w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia pokontrolnego, za posrednictwem Prezesa
Izby. Podstawa zgloszenia zastrzezenia moze by¢ tylko zarzut naruszenia prawa poprzez btedna jego

wyktadnig lub niewlasciwe zastosowanie.
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