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Whnoszg zastrzezenia do wniosku nr 6 wystapienia pokontrolnego skierowanego przez
Regionalng Izbg- Obrachunkowa z dnia 21 maja 2014r. (WK.60/338/K-11/14) co do
niewlasciwej wyktadni art.25 ust. 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami polegajacej na
nadinterpretacji i zbyt szerokim rozumieniem zapisu w/w artykutu.

Uchwala nr L/519/98 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 27 lutego 1998 roku w
sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych zostala przygotowana na
podstawie ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997r. (tekst jednolity:
Dz. U. z2010r. Nr 102, poz.651 ze zm.) i jest od 17 lat nadal obowigzujgcym aktem prawa
miejscowego. Ponadto podlega nadzorowi prawnemu wojewody, ktory nie skorzystal z
mozliwosci uchylenia lub zaskarzenia zapisdéw dotyczacych zryczattowanej oplaty, w
wysokosci odpowiednio 300 zt dla lokali mieszkalnych oraz 600 zt dla lokali uzytkowych za
przygotowanie dokumentacji sprzedazy lokalu (w tym operatu szacunkowego), wnoszong
przez najemc¢ w momencie ziozenia wniosku o jego nabycie.

Przez wspomniany okres Referat PMK pobieral przed ztozeniem wniosku przez
najemce zryczaltowang oplate w wysokosei 300 zt i 600 zI za przygotowanie dokumentacji
sprzedazy, co wedlug tutejszego organu ma duze znaczenie praktyczne, gdyz jak juz
wspominalem we wcezesniejszym wyjasnieniu dotyczacym tej sprawy, zabezpiecza gming
przed nieuzasadnionymi wydatkami. Dzigki temu zapisowi tylko w wyjatkowych sytuacjach
najemca rezygnowal z nabycia lokalu, a w przypadku decyzji o kupnie optatg 300 zt (zgodnie
z trescig § 3 ustep 3 Uchwaly) zalicza si¢ w ceng jako zaliczke. Faktycznie wige, wszelkie
koszty przygotowania dokumentacji (rowniez operatu szacunkowego) ponosi gmina. W
przypadku lokali uzytkowych optata przy skladaniu wniosku réwniez jest zaliczana w poczet
ceny, jako zaliczka, przy czym cen¢ ustala si¢ na podstawie wartosci nieruchomoscei
wynikajacej z operatu uwzgledniajac takze koszty przygotowania dokumentacji do sprzedazy
lokalu. Odbywa si¢ to na etapie ustalen przed aktem notarialnym, a konkretyzowanie tych
postanowien jest w gestii Prezydenta Miasta, ktory w rzeczywistosci zapewnia wyceng
nieruchomosci, a wplacane zaliczki zabezpieczajg jedynie finansowy interes Gminy i
zapewniaja plynnos¢ obrotu nieruchomosci.

Takie postgpowanie nie narusza art. 25 ust. 1 i 2 u.g.n. co potwierdza okres 17 lat
ich pobierania i braku jakichkolwiek uwag przez organy nadzorujjce i sprawdzajjce
gospodarowanie nieruchomosciami w Gminie Miasto Swidnica.

Podtrzymuje swoje stanowisko, ze uchwala Kolegium Regionalnej Izby Obrachunkowej
w jednostkowej sprawie dotyczy tej konkretnej sprawy i nie jest obowigzujgcym aktem
prawnym.
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