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Prof. dr hab. n. med. Wojciech Witkiewicz

Dyrektor Wojewodzkiego Szpitala Specjalistycznego
we Wroclawiu,

ul. Kamienskiego 73a,

51 — 124 Wroclaw

Regionalna Izba Obrachunkowa we Wroctawiu, dzialajac na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z
7 pazdziernika 1992 roku o regionalnych izbach obrachunkowych (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku
nr 55, poz. 577 ze. zm.), przeprowadzita w okresie od 13 czerwca do 14 lipca 2006 roku dorazna
kontrole w =zakresie prawidlowosci administrowania zasobem mieszkaniowym Wojewddztwa
Samorzadowego przez Wojewodzki Szpital Specjalistyczny we Wroctawiu. Szczegotowe ustalenia
zawarte zostaly w protokole, ktorego jeden egzemplarz wrgczono w dniu podpisania Panu

Dyrektorowi.
W trakcie kontroli stwierdzono wymienione nizej nieprawidtowosci.

W zakresie réoznicowania wysokosci stawek czynszowych

W przedtozonym do kontroli projekcie ,,Regulaminu zarzadzania lokalami mieszkalnymi
bedacymi w uzytkowaniu Wojewodzkiego Szpitala Specjalistycznego we Wroctawiu”, przestanym
w dniu 20 czerwca 2006 roku do Departamentu Mienia Wojewodzkiego Urzgdu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Dolnoslaskiego, wysoko$é stawki bazowej czynszu ustalono w wysokosci 3,60 zt/m?
powierzchni uzytkowej lokalu, a ponadto przyjegto, ze ustalona stawka bazowa;

a) nie zostaje zwigkszona dla lokali, w ktorych najemca jest zwiazany stosunkiem pracy ze Szpitalem,
b) zostaje zwigkszona o 75% dla lokali, w ktorych najemca nie jest zwiazany stosunkiem pracy ze
Szpitalem.

W projekcie Regulaminu Zarzadzania ustalono réwniez, ze najemcy o niskich dochodach,
ktorych stosunek pracy ulegl rozwiazaniu ze Szpitalem, moga ubiegac si¢ o zmniejszenie ustalonej im
wysokosci stawki czynszu. Zmniejszona stawka czynszu nie moze by¢ nizsza niz ustalona bazowa
stawka czynszu. Kwota obnizki powinna by¢ zroéznicowana w zaleznos$ci od wysokosci dochodu
gospodarstwa domowego najemcy. O obnizenie stawki czynszu moga ubiegac¢ si¢ najemcy, jezeli ich
dochdd na osobg nie przekracza kwoty 100% kryterium dochodowego ustalonego zgodnie z art. 4 ust.
1 ustawy z dnia 29 listopada 1990 roku o pomocy spotecznej (Dz. U. nr 64, poz. 414 ze zm.).
W powotanych uregulowaniach zawarto zapisy dotyczace ,,zwickszenia” stawki czynszu zwiazanego z
brakiem zatrudnienia u wynajmujacego (w Szpitalu). Z art. 7. ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001

roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
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(tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 31, poz. 266 ze zm.) wynika, ze w lokalach wchodzacych

w skfad publicznego zasobu mieszkaniowego whasciciel ustala stawki czynszu za 1 m’ powierzchni
uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos¢
uzytkowa, a w szczeg6lnosci: 1) potozenia budynku, 2) potozenia lokalu w budynku, 3) wyposazenia
budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu, 4) ogodlnego stanu technicznego
budynku. Wtasciciele, o ktorych mowa w art. 7 ust. 1 powolanej ustawy, z zastrzezeniem art. 23 ust. 4
tej ustawy, moga na wniosek najemcy, w oparciu o postanowienia odpowiednio uchwaty organu
stanowiacego jednostki samorzadu terytorialnego, zarzadzenia wojewody Ilub uchwaty organu
wykonawczego panstwowej osoby prawnej, stosowac okreslone obnizki czynszu naliczonego wedtug
obowiazujacych stawek w stosunku do najemcow o niskich dochodach. Obnizki takie moga by¢
udzielane najemcom, ktorych sredni doch6éd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie
przekracza poziomu okreslonego w uchwale odpowiedniego organu lub w zarzadzeniu wojewody.
Kwota obnizki powinna by¢ zréznicowana w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa

domowego najemcy.

W zakresie ustalania zasad rozliczania pozostalych kosztow zwigzanych z najmem lokali
mieszkalnych

Whbrew obowiazkowi wynikajacemu z art. 45a ust. 10 ustawy z 10 kwietnia 1997 roku Prawo
energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2003 roku nr 153, poz. 1504 ze zm.), wybranej metody
rozliczania catkowitych kosztoéw zakupu ciepta na poszczegoélne lokale mieszkalne i uzytkowe
w budynkach przy ul. Jutrosinskiej nie wprowadzono w formie ,,regulaminu rozliczen”. Powotany
przepis stanowi, ze wlasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego wprowadza wybrana metode,
o ktorej mowa w ust. 9 powotanego przepisu, w formie wewngtrznego regulaminu rozliczen ciepta
przeznaczonego na ogrzewanie tego budynku i przygotowanie cieptej wody uzytkowej dostarczanej
centralnie poprzez instalacj¢ w budynku, zwanego dalej "regulaminem rozliczen"; regulamin rozliczen
podaje si¢ do wiadomosci osobom, o ktérych mowa w ust. 2 powolanego przepisu (w tym lokatorom),
w terminie 14 dni od dnia jego wprowadzenia do stosowania.

Przekazujac powyzsze do wiadomosci Pana Dyrektora, Regionalna Izba Obrachunkowa we
Wroclawiu, dziatajac na podstawie art. 9 ust. 2 ustawy o regionalnych izbach obrachunkowych wnosi
o podjecie skutecznych dziatan majacych na celu usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci

i uchybien, a w szczegolnosci o:

1. Roéznicowanie wysokosci ustalonych stawek czynszu zgodnie z art. 7. ust. 1 1 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 31, poz. 266 ze zm.),

2. Niezwloczne wprowadzenie do stosowania, oraz podanie do wiadomo$ci najemcom lokali
mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach wielolokalowych przy ulicy Jutrosinskiej,
»regulaminu rozliczen” ciepta przeznaczonego na ogrzewanie budynkow i przygotowanie cieplej

wody uzytkowej dostarczanej centralnie poprzez instalacje w budynku, stosownie do art. 45a ust.
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10 ustawy z 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2003 roku nr
153, poz. 1504 ze zm),

3. Przedlozenie Regionalnej Izbie Obrachunkowej we Wroclawiu potwierdzonej za zgodnosc¢
z oryginatem kserokopii wprowadzonego w zycie ,Regulaminu zarzadzania lokalami
mieszkalnymi bedacymi w uzytkowaniu Wojewodzkiego Szpitala Specjalistycznego we

Wroclawiu,”

Regionalna Izba Obrachunkowa we Wroctawiu dziatajac na podstawie art. 9 ust. 3 i 4 ustawy o
regionalnych izbach obrachunkowych, oczekuje, w terminie 30 dni od dnia otrzymania niniejszego
wystapienia pokontrolnego, informacji o wykonaniu przedstawionych wnioskéw lub przyczynach ich
niewykonania. Do wnioskéw zawartych w wystapieniu pokontrolnym przystuguje prawo zgloszenia
zastrzezen do Kolegium Izby. Zastrzezenia sktada wlasciwy organ jednostki kontrolowanej w terminie
14 dni od otrzymania wystapienia pokontrolnego za posrednictwem Prezesa Izby. Podstawa
zgloszenia zastrzezen moze by¢ tylko zarzut naruszenia prawa poprzez btedna jego wyktadnig lub

niewlasciwe zastosowanie.

Do wiadomosci

Pan
Pawel Wroblewski
Marszatek Wojewodztwa Dolnoslaskiego
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