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Regionalna Izba Obrachunkowa we Wroctawiu, dzialajac na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy
z 7 pazdziernika 1992 r. o regionalnych izbach obrachunkowych (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r.
nr 55, poz. 577 ze zm.), przeprowadzita kontrol¢ dorazna w zakresie prawidlowosci ustalania i poboru
oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego. Ustalenia kontroli przedstawiono w protokole, podpisanym
bez zastrzezen 30 kwietnia 2003 roku.

W zakresie ustalania wysokos$ci optat analizowano dokumentacj¢ dotyczaca nieruchomosci
bedacych w uzytkowaniu wieczystym 3 deweloperow, sposrod szesnastu budujacych lokale na
sprzedaz, ktorych dokumentacj¢ prowadzi Wydziat Mienia i Geodezji. Przy ustalaniu wysokosci optat
dla uzytkownikoéw wieczystych nabywajacych lokale od dwoch deweloperow ("Costruzioni Italiani" i
Grupa Inwestycyjna "GI") stwierdzono nieprawidlowosci polegajace na bilednych wyliczeniach
naleznych optat, wynikajacych z przyjecia niewtasciwych wartosci, bedacych podstawa obliczen oraz
nieuwzglednienia wcze$niej dokonanej aktualizacji wartosci gruntu bedacego przedmiotem
uzytkowania wieczystego. Nieuwzglednienie aktualizacji warto$ci gruntu zostalo zauwazone przez
pracownikow Wydzialu Mienia i Geodezji 1 uzytkownicy wieczy$ci po dwoch latach zostali
powiadomieni o koniecznosci zaptacenia roznicy miedzy kwota nalezna a dotychczas wptacona.
Stwierdzono roéwniez informowanie uzytkownikow wieczystych o wysoko$ci optaty po uplywie
ustawowego terminu do jej wniesienia.

Nieprawidtowosci dotyczacych ustalania wysokosci optaty rocznej odpowiednio do wielkosci
udziatu w prawie uzytkowania wieczystego, ani tez nieterminowego zawiadamiania uzytkownikow
wieczystych o obowiazku wnoszenia optat nie stwierdzono tylko w przypadku dzialek nabywanych w
uzytkowanie wieczyste (wraz z wtasnoscia lokali) od spoitki "Alfa-Dach".

Ponadto stwierdzono, ze w zawiadomieniach o wysoko$ci oplaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego, wysylanych przez Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami i Geodezji do nabywcow lo-
kali wybudowanych przez deweloperow podawano wysoko$¢ udzialu procentowego w prawie uzyt-
kowania wieczystego gruntu (wynikajaca z aktu notarialnego) oraz wysoko$¢ obowiazujacej oplaty
rocznej, nie podajac wartosci oplaty ustalonej dla catej nieruchomosci. W sytuacji, gdy notariusz
w akcie notarialnym nie zamiesécit wysokos$ci optaty rocznej dla calego gruntu, nabywca lokalu
w chwili otrzymania zawiadomienia nie miat mozliwosci zweryfikowania poprawnosci wyliczenia

optaty, jaka powinien zaptaci¢ z tytulu uzytkowania wieczystego.



.

Przekazujac powyzsze do wiadomosci Pana Prezydenta, Regionalna Izba Obrachunkowa
we Wroclawiu, dzialajac na podstawie art.9 wust.2 ustawy z7 pazdziernika 1992r.
o regionalnych izbach obrachunkowych, wnosi o podjecie niezbednych dzialan w celu wyelimi-

nowania nieprawidlowosci opisanych szczegoélowo w protokole kontroli, a w szczegéInosci o:

1. Wzmozenie nadzoru nad pracownikami dokonujacymi wyliczen oplaty z tytutu uzytkowania wie-

czystego w celu wyeliminowania pomytek.

2. Wysytanie do uzytkownikdéw wieczystych zawiadomien o wyliczonej optacie, zawierajacych dane

bedace podstawa obliczenia ustalonej kwoty.

3. Egzekwowanie od podmiotéw zobowiazanych do informowania Urzedu o zmianach stanéw fak-
tycznych powodujacych koniecznos$¢ ustalenia wysokosci optat z tytutu uzytkowania wieczystego -
realizowania tego obowiazku natychmiast po zaistnieniu takich zmian, w celu umozliwienia oso-
bom zobowiazanym zaplacenia naleznej gminie oplaty w terminie okreSlonym w art. 71 ust. 4
ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. nr

46, poz. 543 z pdzn. zm.).

Regionalna Izba Obrachunkowa we Wroclawiu, zgodnie z art. 9 ust.3 i ust. 4 ustawy
z 7 pazdziernika 1992 r. o regionalnych izbach obrachunkowych, oczekuje, w terminie 30 dni od
dnia otrzymania niniejszego wystgpienia pokontrolnego, informacji o wykonaniu wnioskéw lub
o przyczynach ich niewykonania. Do wnioskow zawartych w wystapieniu pokontrolnym przy-
sluguje prawo zgloszenia zastrzezenia do Kolegium Izby. Zastrzezenie sklada wlasciwy organ
jednostki kontrolowanej w terminie 14 dni od otrzymania wystgpienia pokontrolnego, za po-
Srednictwem Prezesa Izby. Podstawg zgloszenia zastrzezenia moze by¢ tylko zarzut naruszenia

prawa poprzez bledna jego wykladnig¢ lub niewlasciwe zastosowanie.

Do wiadomo$ci:
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